
  

GIUNTA COMUNALE DI BRESCIA 
 
 
Delib. n. 271 - 19.5.2015 N. 74742 P.G.  
 
 
OGGETTO: Area Pianificazione Urbana e Mobilità. Set tore 

Urbanistica. Adozione piano attuativo di area si-
ta in viale S. Eufemia n. 109 di proprietà Coper-
tino S.r.l. 

 
 

La Giunta Comunale 
 
 

Premesso: 

- che la Società Copertino S.r.l. con sede in viale  
Sant’Eufemia n. 109 a Brescia, P.IVA n. 03559540178 , è 
proprietaria dell'area individuata con i mappali n.  
67parte, 73, 76 e 310 del foglio 194 NCT, della  su per-
ficie di mq. 10.810,00 circa; 

- che in data 21.1.2010 n. 3675 P.G. la società Cop ertino 
S.r.l. ha presentato proposta di piano attuativo, i n 
variante al P.R.G. all’epoca vigente, intesa ad ott ene-
re l’approvazione del piano attuativo dell’area sop ra 
indicata; 

- che tale proposta ha ottenuto, in data 2.2.2011, il pa-
rere favorevole della Circoscrizione Est; 

-  che in data 7.2.2013 la proposta è stata esaminata dal-
la Commissione Edilizia che ha espresso parere di m as-
sima favorevole con indicazioni; 

- che l’area è interessata da una fascia di rispett o del 
Naviglio Grande Bresciano (vincolo ambientale ex Le gge 
431/85); 

- che ai sensi del P.G.T. vigente, approvato con de libe-
razione del Consiglio comunale del 19.3.2012 n. 
57/19378 P.G. l’area ricade nel Documento di Piano:  Am-
bito R Snodo di S. Eufemia, Progetto di Trasformazi one 
S. Eufemia 1, Unità di intervento R.1.2. – ed è sot to-
posto ai sensi dell’art. 36 delle NTA del P.G.T., a lla 
programmazione triennale; 

- che tale intervento essendo a prevalente destinaz ione 
commerciale non avrebbe dovuto essere assoggettato alla 
programmazione triennale di cui all’art 36 delle NT A 
del PGT ma che per comodità di valutazione, essendo si 
costituita una commissione per la valutazione dei p ro-
getti è stata sottoposta; 



  

- che la proposta di intervento è stata presentata coe-
rentemente a quanto previsto dalla determinazione d iri-
genziale del 25.10.2013 n. 1975/109098 P.G. che app rova 
l’invito alla presentazione delle domande relative alla 
citata programmazione triennale; 

- che il progetto, a seguito della valutazione espr essa 
dalla Commissione valutatrice delle proposte, nomin ata 
con determinazione dirigenziale del 28.11.2013 n. 
2227/124105 P.G., non ha raggiunto il punteggio min imo 
e pertanto non è stato inserito nella programmazion e 
triennale come da determinazione dirigenziale del 
20.2.2014 n. 291/20154 P.G.; 

- che, ai sensi dell’art. 10, comma 3 del predetto invi-
to, la società Copertino in data 14.3.2014 ha prese nta-
to nuovo progetto finalizzato al raggiungimento del  
punteggio minimo garantito; 

- che su tale proposta la Commissione per il Paesag gio ha 
espresso parere di compatibilità nella seduta del 
19.3.2014; 

- che con nota del 4.4.2014 n. 39448 P.G. il Respon sabile 
del Settore Urbanistica ha disposto, ai sensi dell’ art. 
10 dell’invito di cui alla determinazione dirigenzi ale 
del 25.10.2013 n. 1975/109098 P.G., che il progetto  
presentato corrisponde a quanto richiesto in sede d i 
valutazione della commissione e raggiunge il punteg gio 
minimo ai fini dell’inserimento nella programmazion e 
triennale;  

 
Visto lo schema di convenzione allegato al pre-

sente provvedimento per farne parte integrante che preve-
de, tra l’altro: 

-  la realizzazione di opere di urbanizzazione primari e e 
secondarie a scomputo per € 395.551,30; 

-  la realizzazione di opere relative alla qualità agg iun-
tiva per € 297.621,69 senza diritto allo scomputo; 

-  la corresponsione a titolo di qualità aggiuntiva ai  
sensi dell’art 33 delle NTA del PGT di un importo p ari 
a complessivi € 64.437,53 dei quali € 9.665,12 per pro-
getti di valorizzazione del Parco delle Colline e €  
54.772,41 per la realizzazione di opere compensativ e 
delle matrici ambientali;  

-  la cessione di aree per complessivi mq. 1.988,79 di  cui 
mq. 1.074,91 interne al comparto e mq. 913,88 ester ne 
al comparto del valore complessivo di € 2.475,14; 

-  la costituzione di servitù di uso pubblico su area del-
la superficie di circa mq. 5.249,21 di cui mq. 4.18 8,64 
extra comparto; 



  

-  la realizzazione di idonei sondaggi atti a verifica re 
l’eventuale presenza di sostanze inquinanti nel suo lo e 
nel sottosuolo e la realizzazione dell’eventuale bo ni-
fica prima della stipula della convenzione; 

-  l’impegno a presentare garanzie fideiussorie come p re-
visto dall’art. 14; 

 
Dato atto che dal presente provvedimento con lo 

scomputo oneri, derivano oneri finanziari diretti e d indi-
retti positivi sulla situazione economico finanziar ia ai 
sensi dell’articolo 3, comma 1, del D.Lgs. n. 174/2 012 
conv. con modifiche nella L. 213/2012, poiché sono previ-
ste: 

-  la realizzazione di opere di urbanizzazione per un im-
porto complessivo di € 693.172,99 di cui € 395.551, 30 a 
scomputo dall’ammontare dei contributi di urbanizza zio-
ne; 

-  la corresponsione di € 9.665,12 pari al 3% della Qu ali-
tà aggiuntiva per un progetto di valorizzazione del  
Parco delle Colline; 

-  la corresponsione di € 54.772,41 corrispondente agl i 
oneri afferenti la Qualità aggiuntiva per la realiz za-
zione di opere compensative delle matrici ambiental i; 

-  l’acquisizione al patrimonio del Comune di aree del la 
superficie di mq. 1.988,79 del valore di € 2.475,14 ; 

 
  Vista l’allegata relazione tecnica d’ufficio del 
13.2.2015; 
 

Dato atto che ai sensi dell’art. 39 del D.Lgs. 
33/2013 lo schema del presente provvedimento e i su oi alle-
gati sono stati pubblicati precedentemente all’adoz ione sul 
sito web del Comune; 
 
 Visti i pareri favorevoli in ordine alla regola-
rità tecnica e contabile espressi rispettivamente i n data 
23.4.2015 dal Responsabile del Settore Urbanistica e in da-
ta 28.4.2015 dal Responsabile del Settore Bilancio e Ragio-
neria; 
 

Ritenuto di dichiarare il presente provvedimento 
immediatamente eseguibile a'sensi dell'art. 134 c. 4 del 
testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti  locali 
approvato con D.Lgs. n. 267/2000 per un più celere proseguo 
degli atti conseguenti; 
 
  Con i voti favorevoli di tutti i presenti; 
 
 



  

d e l i b e r a 
 
 
a)  di adottare per le motivazioni di cui in premessa, il 

piano attuativo, conforme al PGT vigente, riguardan te 
l’ambito R: Snodo S. Eufemia – Progetto di Trasform a-
zione S. Eufemia 1 – Unità di Intervento R 1.2  sit o in 
viale S. Eufemia n. 109 di proprietà della società Co-
pertino S.r.l. quale risulta dai seguenti atti ed e la-
borati, allegati al presente provvedimento per farn e 
parte integrante: 
- relazione tecnica in data 13.2.2015; 
- schema di convenzione; 
 

b) di prendere atto che lo schema di convenzione pr evede 
tra l’altro: 
- la realizzazione di opere di urbanizzazione prima -

rie e secondarie a scomputo per € 395.551,30; 
- la realizzazione di opere relative alla qualità a g-

giuntiva per € 297.621,69 senza diritto allo scom-
puto; 

- la corresponsione a titolo di qualità aggiuntiva ai 
sensi dell’art 33 delle NTA del PGT di un importo 
pari a complessivi € 64.437,53 dei quali € 9.665,12  
per progetti di valorizzazione del Parco delle Col-
line e € 54.772,41 per la realizzazione di opere 
compensative delle matrici ambientali;  

- la cessione di aree per complessivi mq. 1.988,79 di 
cui mq. 1.074,91 interne al comparto e mq. 913,88 
esterne al comparto del valore complessivo di € 
2.475,14; 

- la costituzione di servitù di uso pubblico su are a 
della superficie di circa mq. 5.249,21 di cui mq. 
4.188,64 extra comparto; 

- la realizzazione di idonei sondaggi atti a verifi -
care l’eventuale presenza di sostanze inquinanti 
nel suolo e nel sottosuolo e la realizzazione 
dell’eventuale bonifica prima della stipula della 
convenzione; 

- l’impegno a presentare garanzie fideiussorie come  
previsto dall’art. 14; 

 

c) di dare atto che dal presente provvedimento con lo 
scomputo oneri, derivano oneri finanziari diretti e d 
indiretti positivi sulla situazione  economico fina n-
ziaria ai sensi dell’articolo 3, comma 1, del D.Lgs . n. 
174/2012 conv. con modifiche nella L. 213/2012, poi ché 
sono previsti: 

-  la realizzazione di opere di urbanizzazione per un 
importo complessivo di € 693.172,99 di cui € 



  

395.551,30 a scomputo dall’ammontare dei contributi  
di urbanizzazione; 

-  la corresponsione di € 9.665,12 pari al 3% della 
qualità aggiuntiva per un progetto di valorizzazio-
ne del Parco delle colline; 

-  la corresponsione di € 54.772,41 corrispondente a-
gli oneri afferenti la qualità aggiuntiva per la 
realizzazione di opere compensative delle matrici 
ambientali; 

-  l’acquisizione al patrimonio del Comune di aree 
della superficie di mq. 1.988,79 del valore di € 
2.475,14; 

 
d) di dare atto che la stipula della convenzione do vrà av-

venire entro 12 mesi dalla comunicazione d’ufficio 
dell’intervenuta approvazione del piano attuativo e  che 
la Proprietà dovrà presentare, all’atto della stipu la, 
idonea documentazione atta a dimostrare che non sus si-
stono a proprio carico le incapacità previste dall’ art. 
32 quater del Codice Penale; 

 
e) di prevedere che la presente deliberazione e suo i alle-

gati siano depositati presso il Settore Urbanistica  e 
gli atti pubblicati sul sito web del Comune per 15 
giorni consecutivi al fine che chiunque possa prend erne 
visione e che nei successivi 15 giorni potranno ess ere 
presentate le osservazioni e che di tale deposito s ia 
data comunicazione al pubblico mediante avviso pubb li-
cato all’albo on line; 

 
f) di stabilire che il presente provvedimento ed i suoi 

allegati dopo la sua approvazione venga pubblicato ai 
sensi dell’art 39 del D.Lgs. 33/13 anche sul sito w eb 
del Comune sezione Amministrazione Trasparente;  

 
g) di prendere atto che la cessione di aree e la co stitu-

zione di servitù non rientrano nel campo di applica zio-
ne dell'I.V.A. mancando il presupposto oggettivo di  cui 
all'art. 2 - lettera c) del D.P.R. 26.10.1972 n. 63 3, 
così come indicato nella Circolare del Ministero de lle 
Finanze - Direzione Generale Tasse - del 3.8.1979 n . 
25/364695; 

 
h) di dichiarare, con voti unanimi, la presente del ibera-

zione immediatamente eseguibile; 
 
i) di darne comunicazione mediante elenco ai Capigr uppo 

consiliari e di metterla a disposizione dei Consigl ieri 
presso la Segreteria Generale. 



  

 
 
 
mf* 
 


